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Zweckverband Breitband
Landkreis Schwabisch Hall,
den 18.07.2023

Im Zuge des Grauen Flecken Ausbaus werden wir in
der Stral3e Glasfaser ausbauen (siehe Rote Trasse im
Anhang).

Falls die Strafse auch im Zuge der Baumaflinahme
~Sondergebiet Ortseingang-West" erneuert wird,
hatten wir Interesse an einer Mitverlegung. Wir
mochten verhindern, dass die Straflse zweimal aufge-
macht werden muss.

Ich bitte um Ruckmeldung. Vielen Dank.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhaben-
trager Ubermittelt. Ziel ist aber eine Mitverlegung zu
ermoglichen.

Das Abwagungsergebnis wird dem Zweckverband
mitgeteilt. Hinsichtlich der weiteren Koordination
der Mitverlegung wird auf die Tiefbauplanung ver-
wiesen.

Damit sind die Belange des Zweckverbands Breit-
brand, Landkreis Schwabisch Hall in der Planung
berlcksichtigt.
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Netze BW GmbH - Gas,
Ohringen, den 19.07.2023

Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns
eingesehen und hinsichtlich der Gasversorgung Uber-
pruft.

Innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes sind Ver-
sorgungsleitungen vorhanden. In der Anlage erhalten
Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer Ver-
sorgungsanlagen.

Die Gasversorgung fur das Gebiet kann aus unserem
bestehenden Versorgungsnetz erfolgen. Ob und in
welchem Ausmal’ ggf. eine Netzerweiterung erfor-
derlich ist, kann erst festgelegt werden, wenn der
Leistungsbedarf dieses Bereiches bekannt ist. Das
Gasversorgungsnetz wird als Rohrnetz ausgefuhrt.

Fur die Gasversorgung wichtige Versorgungseinrich-
tungen wie z.B. Rohrleitungen und Schieber durfen
auf als nicht Uberbaubar ausgewiesenen Flachen er-
richtet werden. Diese sind zum aktuellen Planungs-
status in Art und Anzahl noch nicht bekannt.

Die Herstellung des Gas- Versorgungsnetzes erfolgt
durch ein von der Netze BW GmbH beauftragtes,
qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfuhrungspla-
nung ist der hierfur erforderliche zeitliche Aufwand
bei der Netze BW GmbH zu erfragen und im Bau-
zeitenplan zu berucksichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Ver-
sorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf
das Einholen von Lageplanen hinzuweisen.

Lageplane mussen rechtzeitig vor Baubeginn bei der
Netze BW GmbH angefordert werden.

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten
Aussagen in den textlichen bzw. zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der wei-
teren Objektplanung berucksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Plane Uber Be-
standsleitungen werden dem Vorhabentrager zur
Verfugung gestellt.

Wird zur Kenntnis genommen, eine Ubernahme von
Festsetzungen ist nicht erforderlich.
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Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Bebauungs-
planverfahren und bitten weiterhin um Beteiligung.
Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Be- Wird zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.
nachrichtigung Uber das Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes.
Damit sind die Belange der Netze BW GmbH — Gas
N in der Planung berucksichtigt.
3. | GVV Limpurger Land, Die Belange des Gemeindeverwaltungsverbandes Keine Abwagung erforderlich.
Gaildorf, den 20.07.2023 Limpurger Land sind nicht beruhrt.
4. | Regierungsprasidium Stutt- | Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw.
gart, durch Ref. 21 ausgelegt und dadurch den Fachabtei-
Stuttgart, den 28.07.2023 lungen im Hause zuganglich gemacht.
4.1 |- Abt. Wirtschaft und Inf- | Es handelt sich — zumindest nach dem von |hnen

rastruktur

vorgelegten Formblatt - um einen entwickelten Be-
bauungsplan. Nach dem Erlass des Regierungsprasi-
diums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamt-
stellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von
Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen bei Bedarf
jeweils direkt Stellung.

Wie im Abwagungsvorschlag dargelegt wurde, han-
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delt es sich bei der vorliegenden Planung um einen
nicht entwickelten Bebauungsplan. 8 13 a Abs. 2 Nr.
2 BauGB eroffnet hierfur im beschleunigten Verfahren
die Moglichkeit der Berichtigung d. Flachennutzungs-
plans. Daher nochmal der Hinweis, das Formblatt in
Zukunft auch entsprechend auszufullen: Der Bebau-
ungsplan ist nicht nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Bedenken bestehen weiterhin, da das Vorhaben
mangels integrierter Lage gegen Plansatz 3.3.7.2 LEP
(Landesentwicklungsplan 2002) verstof3t. Der Bebau-
ungsplan ,,Nordlich der Bahnhofstrafée”, der angren-
zend an das hiesige Plangebiet die erforderliche
Wohnbebauung festsetzt, befindet sich derzeit eben-
falls im Bebauungsplanverfahren. Mit Schreiben vom
25.07.2023 hat die hohere Raumordnungsbehdrde
hierzu im Rahmen der Beteiligung nach & 4 Abs. 2
BauGB Stellung genommen.

Die Bedenken konnen zuruckgestellt werden, sobald
der Bebauungsplan rechtskraftig ist. Wir weisen da-
rauf hin, dass sich das geplante Einzelhandelsgrof3pro-
jekt vor Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
.Nordlich der BahnhofstralRe” weiterhin als stadte-
baulich nicht integriert und insofern als Zielverstof3
darstellt. Insofern ist zunachst das Bebauungsplanver-
fahren ,Nordlich der Bahnhofstralse” mit Satzungs-
beschluss, Ausfertigung und Veroffentlichung des
Satzungsbeschlusses abzuschliefsen und im Folgen-
den das vorliegende Bebauungsplanverfahren.

Mit Blick auf die Anwendbarkeit von § 13a BauGB
und der Frage, ob der Bebauungsplan als ein Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung eingestuft werden

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan , Nordlich
der Bahnhofstraf’e” wurde am 27.09.2023 durch
den Gemeinderat der Stadt Gaildorf zur Satzung
beschlossen. Die Rechtskraft des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes wurde durch offentliche Be-
kanntmachung am 06.10.2023 erlangt.

Wird zur Kenntnis genommen und ist erfolgt. Von
Seiten der Genehmigungsbehorde wurde die An-
wendbarkeit des § 13a BauGB zwischenzeitlich
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kann, bitten wir weiterhin um eine enge Abstimmung
mit der zustandigen Genehmigungsbehorde. Dabei
stellt sich uns in erster Linie die Frage nach dem An-
wendungsbereich des § 13 a Abs. 1 S. 1 BauGB.

Hinweis:

Wir bitten kunftig - soweit nicht bereits geschehen -
um Beachtung des Erlasses zur Koordination in Bau-
leitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuel-
lem Formblatt (abrufbar unter https://rp.baden-
wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird
gemald § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungs-
prasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Ferti-
gung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das
Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu
senden. Die Stadtkreise und groRen Kreisstadte wer-
den gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis
digital vorzulegen.

bestatigt. Siehe hierzu auch die Ausfuhrungen unter
Ziffer 8.2 dieses Abwagungsvorschlags.

Wird zur Kenntnis genommen.

Damit sind die Belange der Hoheren Raumord-
nungsbehorde des Regierungsprasidium Stuttgart in
der Planung berucksichtigt.

RV Heilbronn-Franken, Heil-
bronn, den 01.08.2023

Wir kommen mit Blick auf den geltenden Regional-
plan Heiloronn-Franken 2020 und mit Verweis auf
unsere Stellungnahme vom 12.10.2022 zu folgender
Einschatzung.

Von dem geplanten Vorhaben sind Ziele der Raum-
ordnung beruhrt. Betroffen sind das Integrationsge-
bot, das Kongruenzgebot und das Beeintrachtigungs-
verbot sowie ein Vorranggebiet fur vorbeugenden
Hochwasserschutz.

Ein Gutachten zur Prufung von Kongruenzgebot und
Beeintrachtigungsverbot liegt vor. Gewahlt wurde ein
Ansatz unterdurchschnittlicher Verkaufsflachenpro-
duktivitat. Dennoch gehen wir nicht von einem Ver-
stold gegen Kongruenzgebot oder Beeintrachtigungs-

Wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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verbot aus.

Der Standort des Vorhabens befindet sich aufderhalb
des in der Raumnutzungskarte festgelegten Vorrang-
gebiets nach Plansatz 2.4.3.2.3. Regionalplan HN-F.
Eine Festlegung im Regionalplan oder eine Ausfor-
mung von einer Festlegung im Regionalplan ist nur
insoweit zulassig, als sie den Festlegungen des Lan-
desentwicklungsplans (LEP) nicht widersprechen.
Dieser setzt fur die Ausweisung, Errichtung oder Er-
weiterung von zentrenrelevanten Einzelhandelsgrof3-
projekten stadtebaulich integrierte Standortlagen vo-
raus. Da es an dieser Voraussetzung hier (noch) fehlt,
wiurde die landesplanerische Festlegung im Wege der
Auslegung konterkariert.

Voraussetzung dafur, dass der Standort als stadtebau-
lich integriert im Sinne des Plansatzes 3.3.7.2 LEP
beurteilt werden kann, ist die Entwicklung von Wohn-
bebauung in der Nachbarschaft. Ein Bebauungsplan,
der in diesem Bereich Wohnbebauung festsetzen soll,
befindet sich in Aufstellung (B-Plan ,Nordlich der
BahnhofstraRe”). Das begrufRen wir. Vor Abschluss
dieses Verfahrens ist eine Beurteilung des Planvorha-
bens als stadtebaulich integriert nicht moglich, wes-
halb ein Verstol’ gegen § 1 Abs. 4 BauGB festzustel-
len ist, solange der Bebauungsplan , Nordlich der
Bahnhofstralde” noch nicht rechtskraftig ist.

Dies hat zur Folge, dass vor Satzungsbeschluss, Aus-
fertigung und Veroffentlichung des Satzungs-
beschlusses zum Bebauungsplan ,Nordlich der
Bahnhofstral3e” der Satzungsbeschluss zum Be-
bauungsplan ,, Sondergebiet Ortseingang West” nicht
gefasst werden kann, weil ein Verstof$ gegen § 1
Abs. 4 BauGB vorliegt.

Wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt. Fur
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Nordlich
der Bahnhofstraf3e” wurde am 27.09.2023 der Sat-
zungsbeschluss durch den Gemeinderat der Stadt
Gaildorf gefasst. Die Rechtskraft des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes wurde durch offentliche
Bekanntmachung am 06.10.2023 erlangt.

Daher liegen zwischenzeitlich die Voraussetzungen
fur eine Erfullung des Integrationsgebots in diesem
Bereich vor und der Satzungsbeschluss fur diesen
Bebauungsplan kann demzufolge gefasst werden.
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Auch fur die Aufnahme der betreffenden Flache als
Vorranggebiet fur Einzelhandelsgro3projekte der
Grundversorgung im Zuge der Regionalplanteilfort-
schreibung ist der Bebauungsplan , Nordlich der
Bahnhofstralse” Voraussetzung.

Ist der Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan
.Nordlich der BahnhofstraRe” gefasst, kann auch der
Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Sonder-
gebiet Ortseingang West" gefasst werden. Eine er-
neute Beteiligung ist nicht erforderlich.

Bezuglich der Verfahrenswahl haben wir unsere An-
merkungen gemacht. Wir gehen davon aus, die An-
wendbarkeit von § 13a BauGB wurde mit den zustan-
digen Stellen besprochen.

Entlang des Kochers ist ein Vorranggebiet fur vorbeu-
genden Hochwasserschutz nach Plansatz 3.4.1 fest-
gelegt. In diesem Bereich ist das Vorranggebiet zwar
uberwiegend nordlich des Kochers ausgewiesen,
erstreckt sich im Bereich der Planung aber auch sud-
lich des Kochers. Damit liegt die Planung teilweise im
Vorranggebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz.
Das Vorranggebiet fur den vorbeugenden Hochwas-
serschutz muss in den begrundenden Unterlagen
(Kapitel 3.1 Ziele der Raumordnung) thematisiert wer-
den. Wir halten die redaktionelle Aufnahme fur mog-
lich.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses
Verfahrens sowie gemaf § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB um
Mitteilung zu den von uns vorgebrachten Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Von Seiten der Genehmigungsbehorde wurde die
Anwendbarkeit des § 13a BauGB zwischenzeitlich
bestatigt. Siehe hierzu auch die Ausfuhrungen unter
Ziffer 8.2 dieses Abwagungsvorschlags.

Grundsatzlich ist darauf zu verweisen, dass die Pla-
nung die bestehende Hochwassersituation nicht
verandert. Abstimmungen hinsichtlich der Hoch-
wasserlinie und der Vereinbarkeit des Vorhabens
mit dem Hochwasserschutz haben mit den entspre-
chenden Behorden stattgefunden und es bestehen
keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen und erfolgt.

Damit sind die Belange des Regionalverbands Heil-
bronn-Franken in der Planung vollstandig beruck-
sichtigt.

Vodafone West GmbH,
den 02.08.2023

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die
zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich bei

Keine Abwagung erforderlich.
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Bedarf mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung
setzen wird.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfu-
gung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenste-
hende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie: Bei einer Stellungnahme, z.B.
wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreima-
chung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafo-
ne-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat
Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bis-
herigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

7.1.

Regierungsprasidium Stutt-
gart,
Ellwangen, den 18.08.2023

- Abteilung Mobilitat, Ver-
kehr, StraRen

Die Stadt Gaildorf beabsichtigt, ein Sondergebiet am
westlichen Ortsrand auszuweisen, um den Bau eines
Lebensmittelmarkes zu ermoglichen. Die Erschlie-
Rung des Plangebiets soll Uber eine neue Zufahrt von
der B19 aus erfolgen. Der Knotenpunktbereich B 19/
Bahnhofstral3e/ Seestralle soll in diesem Zuge zu
einem Kreisverkehr umgebaut werden. Hierzu haben
bereits erste Planungsabstimmungen mit der Stadt
Gaildorf stattgefunden, weitere Abstimmungen sind
jedoch zwingend erforderlich

Dem oben genannten Bebauungsplan kann von hier
aus zugestimmt werden, wenn folgende Auflagen
berucksichtigt werden:

Die Detailplane fur den geplanten Kreisverkehr sind
nach den aktuell gultigen Richtlinien zu erstellen und
mussen fruhzeitig mit dem Regierungsprasidium

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich kon-
nen die Detailplane im Bebauungsplan nur noch bis
zu einem gewissen Grad berucksichtigt werden, da
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Stuttgart, Baureferat Ost abgestimmt werden. Dabei
ist die Fuhrung des Rad- und Fu3verkehrs ebenfalls
zu berucksichtigen. Die abgestimmten Plane mussen
einem Sicherheitsaudit unterzogen werden. Das Audi-
tergebnis ist dem Regierungsprasidium Stuttgart,
Baureferat Ost, vorzulegen.

Auf Grundlage dieser Detailplane mussen Vereinba-
rungen uber die Bau- und Unterhaltungslast der Ver-
anderungen an der Bundesstrafse abgeschlossen
werden. Samtliche Kosten und Folgekosten der Ande-
rungen sind von der Stadt als Veranlasser zu tragen.

Die geplante Verlegung der OD-Grenze ist fruhzeitig
auf Grundlage von einem Detaillageplan mit dem Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Ost, abzu-
stimmen.

Der Abfluss des Oberflachenwassers der Bundes-
stralRe ist zu dulden und darf nicht behindert werden.
Evtl. erforderliche Anderungen sind im Bebauungs-
plan darzustellen und auf Kosten der Stadt als Verur-
sacher herzustellen und zu unterhalten.

Bei den Pflanzabstanden der geplanten Baumreihe
entlang der Bundesstralde mussen die Vorgaben der
»Richtlinien fur passiven Schutz an StralRen durch
Fahrzeugruckhaltesysteme” (RPS) beachtet werden.

Die gesetzlichen Bestimmungen fur den Larmschutz
nach BImSchG sind zu beachten. Sofern die Larmbe-
rechnung die Schwellenwerte Uberschreitet, sind
entsprechende Larmschutzvorkehrungen auf Kosten
des Antragstellers zu treffen.

Bei Werbeanlagen aulRerhalb der Bauverbotszone ist
darauf zu achten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der
BundesstralRe nicht abgelenkt od. geblendet werden.

die Aufteilung der Verkehrsflachen unverbindlich
bleibt und technische Ausfuhrungsdetails, aber auch
Folgevereinbarungen, Kosten usw. fur den Bebau-
ungsplan nicht relevant sind.

Wird zur Kenntnis genommen und erfolgt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und ist im Bebau-
ungsplan bereits berucksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen und ist im Bebau-
ungsplan bereits berucksichtigt.
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Falls Werbeanlagen beleuchtet werden sollen, darf
die Beleuchtung nicht in einer Art und Weise erfol-
gen, die geeignet ist, die Verkehrsteilnehmer auf der
Bundesstralie zu beeintrachtigen (Tag/Nacht-
Abstimmung) bzw. abzulenken.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Ubertra-
gung von bewegten Bildern oder bewegtem Licht auf
der geplanten LED-Werbeanlage aus Grunden der
Verkehrssicherheit auf der Bundesstral3e nicht zuge-
stimmt wird.

Im Zusammenhang mit der Planung der B 19 Ortsum-
fahrung Gaildorf wurde eine Verkehrsuntersuchung
erstellt. Zusatzlich zu den beiden langen und der kur-
zen Variante sind noch zwei weitere Varianten dazu
gekommen, die noch in die Verkehrsuntersuchung
eingebunden und untersucht werden mussen. Dabei
ist es moglich, dass der Bundesstral3enverkehr auch
kunftig einen Teil der Bahnhofstral3e durchfahrt und
den geplanten Kreisverkehr passiert. Des Weiteren
wurde festgestellt, dass im Zuge der Garten- und
Seestralde ein gewisser Schleichverkehr fliefst, der
mit einer betrachtlichen Verkehrsstarke ebenfalls am
Kreisverkehr in die B 19 munden wird. Der Kreisver-
kehr und die Leistungsfahigkeit dessen werden vom
Regierungsprasidium Stuttgart - Referat 44, Planung -
in die Verkehrsuntersuchung aufgenommen und be-
rechnet. Wir bitten um weitere enge Abstimmung
bzgl. des Kreisverkehres.

Die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs an dieser
Stelle ist von besonderer Bedeutung. Mit der Planung
und dem Bau der Ortsumfahrung wird der Stau in
Gaildorf im Zuge der bisherigen Bundesstrafenfuh-
rung vermieden. Der Kreisverkehr an dieser Stelle

Wird zur Kenntnis genommen und ist im Bebau-
ungsplan bereits berucksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und ist erfolgt.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Leistungsfahig-
keit konnte im Zuge der Planung des Kreisverkehrs
nachgewiesen werden und die Planung wurde zwi-
schenzeitlich vom Regierungsprasidium Stuttgart —
Baureferat Ost akzeptiert.
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muss zwingend leistungsfahig sein.

Bezuglich des geplanten Edeka-Marktes wird auf
Punkt 1 unserer Stellungnahme vom 16.09.2022 ver-
wiesen. Im Folgenden kursiv dargestellt.

In den vorgelegten Unterlagen fur den Bau des Voll-
sortimenters wird aufgefihrt, dass dadurch keine
Eingriffe in das angrenzende FFH-Gebiet erfolgen. Es
sollte darauf geachtet werden, dass dies auch in der
Bauzeit eingehalten wird.

Hintergrund: im Zusammenhang mit der Planung der
B19 Ortsumfahrung Gaildorf muss eine neue Kocher-
querung hergestellt werden, wodurch sich Eingriffe in
das FFH-Gebiet und den Lebensraumtyp Auwald ent-
lang des Kochers nicht vermeiden lassen. Diese wer-
den adurch die Planung des Regierungsprasidiums so
klein wie moglich gehalten und halten die Erheblich-
keitsschwelle ein. Falls durch angrenzende Planungen
weitere Eingriffe ins FFH-Gebiet und den Lebens-
raumtyp erfolgen, muss das Regierungsprasidium
Stuttgart bei seiner Planung auf kumulierende Eingrif-
fe achten, woaurch wiederum die Planung des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart an der Ortsumifahrung be-
eintrachtigt wird. Wir bitte aus diesem Grund um
weitere enge Beteiligung in der Planung des Vollsor-
timenters inkl. Umgebung.

Wird zur Kenntnis genommen. Es ist darauf hinzu-
weisen, dass die genannte Stellungnahme nicht im
Rahmen der Beteiligungsverfahren zum Bebau-
ungsplan abgegeben wurde und daher bisher noch
nicht Teil der Abwagung war.

Hinsichtlich der Vereinbarkeit der Planung mit den
Zielen des FFH-Gebiets Nr. 7024341 , Kochertal
Abtsgmund — Gaildorf und Rottal” wird auf die Aus-
fuhrungen in der Anlage 2 des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zur UVP-Vorprufung sowie der
Anlage 4 zur Speziellen artenschutzrechtlichen Pru-
fung verwiesen. Es wurde jeweils festgestellt und
bestatigt, dass sich durch die Planung keine negati-
ven Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet und
seine Ziele ergeben.

Damit sind die Belange der Abteilung Mobilitat, Ver-
kehr und Strafden beim Regierungsprasidium Stutt-
gart in der Planung Uberwiegend berlcksichtigt.

8.1.

Landratsamt Schwabisch
Hall, den 25.08.2023

Untere Naturschutzbe-
horde

Die untere Naturschutzbehorde hat keine grundsatzli-
chen Bedenken und stimmt dem Vorhaben zu. Die
Nahe zum FFH-Gebiet und die sehr hohen Fleder-
mausaktivitaten weisen auf ein hohes Nahrungsange-

Keine Abwagung erforderlich. Der Hinweis auf eine
Insektenfreundliche Beleuchtung ist bereits Be-
standteil des Bebauungsplanes.




Seite — 12 —

NR.

BEHORDE / DATUM

STELLUNGNAHMEN

ABWAGUNGSVORSCHLAG
VERWALTUNG UND PLANER

BEMERKUNGEN

8.2

8.3

bot hin. Daher weisen wir, wie bereits in der fruhzei-
tigen Beteiligung, auf eine insektenfreundliche Be-
leuchtung hin. Das Gelande wird durch geeignete
Pflanzgebote in die Landschaft eingebunden.

Untere Baurechtsbehor-
de

Aus baurechtlicher Sicht bestehen gegen die grund-
satzliche Ausweisung des Bebauungsplanes keine
Bedenken.

Der Regionalverband ist am Verfahren zu beteiligen.

Keine Abwagung erforderlich.

Untere Immissions-
schutzbehorde

Bei den im Bestand vorhandenen, angrenzenden Fla-
chen handelt es sich um ein faktisches Mischgebiet.
Unmittelbar sudostlich des Plangebiets ist mit dem
Bebauungsplan ,Nordlich der Bahnhofstrale" zwi-
schenzeitlich die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebiets (WA) geplant. Durch diese heranru-
ckende, geplante WA-Ausweisung entstehen weitere
mafgebliche Immissionsorte, da mit diesem WA eine
Gebietskategorie mit einer hoheren immissions-
schutzrechtlichen Schutzwurdigkeit mit strengeren
Immissionsrichtwerten nach der TA-Larm vorliegt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens fur das an-
grenzende, geplante WA (Bebauungsplan , Nordlich
der Bahnhofstraf3e") wurde eine Gerauschimmissi-
onsprognose, die den Betrieb eines Edeka-Markt be-
trachtet, erstellt (B22447_SIS_02 vom 11.05.2023).
Diese Prognose ergab, dass durch den Betrieb des
zugrunde gelegten Edeka-Marktes die fur allgemeine
Wohngebiete zulassigen Immissionslichtwerte der
TA-Larm an der Westfassade des geplanten Wohn-
gebaudes D Uberschritten werden. Um einen TA-
Larm-konformen Betrieb sicherzustellen sind, auf-
grund der Immissionsrichtwertuberschreitungen,
Larmschutzmafinahmen vor den schutzbedurftigen
Raumen an der Westfassade des geplanten Wohnge-

Wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge des genann-
ten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde
eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt.
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baudes D erforderlich.

Wir weisen nochmals (siehe hierzu auch vorherge-
gangene Stellungnahmen) darauf hin, dass fur den
Betrieb des Lebensmittelmarktes im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens eine auf das tatsachli-
che, konkrete Bauvorhaben und den damit beabsich-
tigten Betrieb des Edeka-Marktes bezogene Gerau-
schimmissionsprognose vorzulegen ist. Dies ist erfor-
derlich um zu ermitteln, welche baulichen, techni-
schen und organisatorischen Larmschutzmafinahmen
ggf. erforderlich sind um einen TA-Larm-konformen
Betrieb des Edeka-Marktes gewahrleisten zu konnen.

Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen
die Realisierung des Edeka-Marktes, in Abhangigkeit
von

- dem Ergebnis der Gerauschimmissionsprognose, die
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erstel-
len ist sowie der Umsetzung ggf. erforderlicher Larm-
schutzmaflnahmen und

- der Berucksichtigung der fur die geplante WA-
Bebauung ermittelten LarmschutzmalRnahmen (z. B.
Ausrichtung und Ausgestaltung der schutzbedurftigen
Raume an der betroffenen Fassade des \Wohngebau-
des)

keine grundsatzlichen Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen. Allerdings handelt es
sich bei beiden Bebauungsplanen um vorhabenbe-
zogene Bebauungsplane, sprich auch der im vorlie-
genden vorhabenbezogenen Bebauungsplan darge-
stellte Lebensmittelmarkt wird gemald dem Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan sowie dem darauf ba-
sierenden Durchfuhrungsvertrag erstellt. Wesentli-
che Anderungen gegenuber der fur die Gerau-
schimmissionsprognose zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan , Nordlich der Bahnhofstralse” zu-
grunde gelegten Planung des Lebensmittelmarktes
sind nicht vorgesehen, so dass eine weitere solche
Prognose keine neuen Erkenntnisse hervorbringen
wird. Sofern diese dennoch fur erforderlich gehalten
wird, ist sie im Zuge der Baugenehmigung einzufor-
dern.

Wird zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der Er-
forderlichkeit weiterer Larmgutachten wird auf die
Ausfuhrungen oben verwiesen.

Damit sind die Belange der Unteren Immissions-
schutzbehorde beim Landratsamt Schwabisch Hall
in der Planung grundsatzlich berucksichtigt.
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8.4

8.5

8.6

Untere Wasser- und
Bodenschutzbehorde

Gegen den o0 a. Bebauungsplan bestehen aus was-
serwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Keine Abwagung erforderlich.

Untere Landwirtschafts-
behorde

Seitens der Unteren Landwirtschaftsbehorde werden
keine Bedenken gegen den geplanten Bebauungsplan
erhoben.

Wir regen an, naturschutzrechtliche Ausgleichs- und
Kompensationsmaflnahmen auf das Plangebiet zu
beschranken; z.B. eine Einsaat von Restflachen mit
Flachlandmahwiesen, Magerrasen, Anbringen von
Wildbienenhotels, Anlage von Trockenmauern und
Streuobst/Hecken oder ahnlichen flachenverbrauchs-
schonenden und anderen MalRnahmen die dem o.g.
naturschutzrechtlichen Ausgleich dienen und den
Flachenverbrauch minimieren.

Sollten KompensationsmalRnahmen auf landwirt-
schaftlichen Flachen auRerhalb des Plangebiets not-
wendig werden, ist gemal} § 1a Abs. 3, Satz 4 BauGB
der 8 15 Abs. 3 BNatSchG anzuwenden; Das Ziel ist
mit MaRnahmen hoher Aufwertungspotentiale mog-
lichst wenig landwirtschaftliche Flache umzunutzen
bzw. der landwirtschaftlichen Nutzung zu entziehen.
Zusatzlich ist bei der Flachenauswahl zu beachten,
dass Flachen mit hoher agrarstruktureller Bedeutung
(zum Beispiel: Uberdurchschnittliche Bodengute und
Flurstruktur, Flurbilanz Baden-Wurttemberg Wirt-
schaftsfunktionenkarte Vorrangflur 1) nur im auf3ersten
Notfall in Anspruch genommen werden.

In den Planunterlagen ist daher auf die Berucksichti-
gung agrarstruktureller Belange einzugehen.

Keine Abwagung erforderlich.

Fur das Vorhaben sind keine solchen Kompensati-
onsmafinahmen erforderlich.

Hinsichtlich des Fehlens solcher Mafinahmen ist der
vorgebrachte Aspekt hier nicht planungsrelevant.

Untere Forstbehorde

Wald ist bei diesem Vorhaben nicht betroffen. Von
unserer Seite gibt es keine Einwande.

Wir weisen darauf hin, dass wir die Pflanzung der

Keine Abwagung erforderlich.




Seite — 15 —

NR.

BEHORDE / DATUM

STELLUNGNAHMEN

ABWAGUNGSVORSCHLAG
VERWALTUNG UND PLANER

BEMERKUNGEN

8.7

8.8

8.9

8.10

Gemeinen Esche, wie, im Textteil 4 beschrieben, als
Baumart in Feuchtgebieten nicht empfehlen. Die
Baumart leidet aufgrund des Eschentriebsterbens und
neigt mit zunehmendem Alter zu einem Absterben
der Krone und des Wurzelbereiches.

Untere Flurneuordnungs-
und Vermessungsbehor-
de

Laufende oder geplante Flurneuordnungsverfahren
sind von dem geplanten vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "Sondergebiet Ortseingang-West" in Gaildorf
(Entwurf vom 21.06.2023) nicht beruhrt. Es werden
keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Keine Abwagung erforderlich.

Untere StralRenbaube-
horde

Gegen den o. g. Bebauungsplan erheben wir von hier
aus keine Einwendungen. Der Bebauungsplan ,,Son-
dergebiet Ortseingang-West' befindet sich an einer
BundesstralRe (B 19). Die stralenrechtliche Beurtei-
lung der Bauleitplanung an Bundes- und Landesstra-
Ren fallt in den Zustandigkeitsbereich des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart, Ref. 47.2 AuRenstelle
Ellwangen.

Eine Stellungnahme durch das LRA Schwabisch Hall -
Straldenbauamt ist deshalb nicht erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich. Auf die Ausfuhrungen
unter Ziff. 7.1 dieses Abwagungsvorschlags wird
verwiesen.

Untere Ordnungs- und
StralRenverkehrsbehorde

Seitens der Verkehrsbehorde bestehen keine Beden-
ken. Details der straRenbaulichen Umsetzung sind mit
dem zustandigen Strafdenbaulasttrager abzustimmen.

Keine Abwagung erforderlich.

Amt fur Mobilitat

Wir bitten die angehangte Stellungnahme unserer
KreisVerkehr GmbH im Zuge der weiteren Planungen
unbedingt zu berucksichtigen:

Wir haben den Bebauungsplan abermals zusammen
mit den Verkehrsunternehmen Hofmann und Muller
gepruft und verweisen auf die bisherigen Stellung-
nahmen in dieser Angelegenheit.

Wir begrufden es, dass nun doch ein Kreisverkehr an
dieser Stelle gebaut werden soll, der mehr Verkehrs-

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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sicherheit und einen besseren Verkehrsfluss in Aus-
sicht stellt.

Die Verkehrsunternehmen lehnen eine neue Halte-
stelle vor dem Supermarkt, im Bereich der neuen
FuRgangerquerung am Ortseingang, ab. Aus Sicht
des Nahverkehrsplans zur guten Erschlief3ung von
Versorgungseinrichtungen schlagen wir als Verbund
jedoch weiterhin die Anlage einer neuen beidseitigen
Haltestelle an dieser Stelle vor. Der ErschlieRungsra-
dius von 300 Metern wird wohl auch mit den beste-
henden Haltestellen in der Bahnhofstrafse und an der
Seestralde eingehalten, jedoch sind diese aufgrund
der Linienfuhrung Uber den Bahnhof/ZOB Gaildorf
West fur Kund/innen des neuen Edeka-Markts nicht in
jedem Fall attraktiv, u.a. weil die Busse am Bahnhof
ggf. enden bzw. beginnen (sprich ggf. ein zusatzlicher
Umstieg notwendig ist), oder aber am Bahnhof Zug-
anschlusse abgewartet werden, und sich so die Fahr-
zeiten fur Fahrgaste vom/zum neuen Einkaufszentrum
verlangern.

Grundlegend anregen mochten wir zur besseren Er-
reichbarkeit des Einkaufszentrums, insbesondere aber
auch zur besseren Erreichbarkeit des Bahnhofs Gail-
dorf West und des dortigen ZOBs, den Bau einer
Kocherbrucke fur FuRganger und Radfahrer auf Hohe
des Sondergebiets Ortseingang-West, zum Anschluss
des Wohnquartiers Au-Burkig auf der gegenuberlie-
genden Kocherseite. Damit waren die Zugangspunkte
zum OPNV/SPNV fur weitere Teile der Gaildorfer Be-
volkerung wesentlich besser erreichbar, was zahlrei-
che Autofahrten (durch die Uberlastete Gaildorfer
Innenstadt) ersparen konnte - letztendlich sicher auch
im Versorgungsverkehr zum Edeka-Markt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich wird die Forderung und Verbesserung
des OPNV begrufdt und von Seiten der Stadt Gail-
dorf, wo immer moglich, unterstutzt. Im vorliegen-
den Fall ist allerdings anzumerken, dass der neue
Lebensmittelmarkt nahezu mittig zwischen den
beiden Haltestellen in der Bahnhofstraflde sowie am
Bahnhof selbst liegen wird und daher der Markt
zwischen beiden Haltestellen in unter 200 m Distanz
fullaufig erreichbar sein wird. Somit ist der Markt
fur OPNV-Nutzer schon sehr gut angebunden. Eine
neue Haltestelle im genannten Bereich ist daher
derzeit nicht vorgesehen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein solche Brucke
kann aber nicht im Rahmen dieses vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes berucksichtigt werden, da
sie fur die Erschlieffung des Marktes nicht erforder-
lich ist. Gleichzeitig ist darauf zu verweisen, dass
einerseits nordlich des Kochers zukunftig ggf. die
neue Trasse der B 19 verlaufen wird und anderer-
seits mit dem Bau einer solchen Bricke Eingriffe in
das FFH- und Vogelschutzgebiet am Kocher sowie
in die dortigen Biotope und Naturdenkmale erforder-
lich werden wurde, was wiederum andere Konflikte
auslosen wurde.
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Radverkehr:

In der Begrundung S. 25 steht: ,, Radfahrer mussen
Uber die bestehenden Straflsen zum Lebensmittel-
markt fahren, ein Radwegeplan zur Schaffung einer
sicheren Anbindung des Radverkehrs gibt es derzeit
noch nicht."

Vor dem Hintergrund der steigenden Bedeutung des
Radverkehrs muss eine verkehrssichere Erreichbar-
keit des neuen Marktes mit dem Fahrrad unbedingt
durchdacht und mitgeplant werden.

Hierzu ist falls notwendig ein geeignetes Verkehrs-
planungsburo hinzuzuziehen.

In Ost-West-Richtung verlaufen auf der B19 Rad-
schutzstreifen stadtauswarts. Stadteinwarts besteht
ein baulich getrennter Radweg.

Damit Kunden mit dem Rad diesen Radweg errei-
chen, sollten alle Kreisverkehrsaste mit Mittelinseln
und einer Furt fur Radfahrende und wo notwendig
Zebrastreifen erganzt werden.

Mindestens sollten da wo jetzt der Zebrastreifen ge-
plant ist, sowie Uber die Seestrafée und den West-Ast
der Bahnhofstrafse Radfurten angelegt werden.

Die Planungen zur Erstellung des Kreisverkehrsplat-
zes sind bereits sehr weit vorangeschritten. Grund-
satzlich besteht fur Radfahrer auch die Moglichkeit
den Markt gut und sicher zu erreichen. Dafur mus-
sen die Radfahrer aus der westlichen Bahnhofstrafie
bzw. aus der SeestralRe zukunftig die Querung 0st-
lich des Kreisverkehrs nutzen und hierfur im Bereich
des Zebrastreifens ggf. absteigen. Die Radfahrer
aus der ostlichen Bahnhofstral3e mussen auf der
StralRe stadtauswarts fahren und dann Uber den
Kreisverkehr zum Markt fahren. Ob hierfur zusatzlich
noch eine Markierung des Radweges als Rad-
schutzstreifen erfolgen kann wird mit dem StralRen-
baulasttrager im Weiteren abgestimmt. Fur einen
separat angebauten Radweg auf der Nordseite sind
die Platzverhaltnisse in diesem Bereich aber nicht
ausreichend.

Wird zur Kenntnis genommen. Allerdings lasst sich
diese Musterlosung aufgrund der Randbedingungen
hier nicht ohne weiteres Ubertragen. Die Planung
wurde insgesamt auch im Hinblick auf den Radver-
kehr optimiert und schafft daher fur diese Mobili-
tatsart ebenfalls eine gute Anbindung an den Markt.
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Musterlosungen Blatt 4.5-2

https://www.aktivmobil-

bw.de/radverkehr/radschnellverbindungen/dualitaetsst

andards-und-musterloesungen/ ggf. auch Blatt 4.5-6

Es stellt sich die Frage ob Mittelinsel mit FuRganger- | Wird zur Kenntnis genommen. Die Querungshilfe ist

querung im Westen dann benbtigt wird. Falls die mit dem StralRenbaulasttrager abgestimmt und wird

Querungshilfe bleibt, sollte sie fur den Radverkehr mit | nach jetzigem Stand weiterhin erforderlich sein.

ausgelegt werden. Durch eine Breite von 2,50 m ist die Mittelinsel so
gestaltet, dass ein Fahrrad dort sicher aufgestellt
werden kann.

Des Weiteren sollte eine Fahrradabstellanlage mit Wird zur Kenntnis genommen, ist in der Planung

Anlehnbugeln und ggf. Uberdachung in der Nahe des |aber grundsatzlich berucksichtigt.

Eingangsbereiches vorgesehen werden. Damit sind die Belange des Amtes fur Mobilitat
beim Landratsamt Schwabisch Hall zumindest teil-
weise in der Planung berucksichtigt.

9. | Netze BW GmbH - Strom, Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns

Ohringen, den 01.09.2023

eingesehen und hinsichtlich der Stromversorgung
(Mittel- und Niederspannung) Uberpruft.

Erganzend bzw. konkretisierend zu unserer ersten
Stellungnahme im Rahmen der frUhzeitigen Beteili-
gung mochten wir Folgendes mitteilen.

Innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes sind Ver-
sorgungsleitungen vorhanden.

Eine Leitungsauskunft unseres Bestandsnetzes kann
online (Leitungsauskunft - Netze BW GmbH (netze-
bw.de)) oder Uber das Postfach Leitungsauskunft-
Nord@netze-bw.de in verschiedenen Dateiformaten
angefordert werden.

Auf dem jetzigen Flurstuck 201 sind Dienstbarkeiten
fur unsere Trafostation sowie Stromkabel vorhanden.

Bestehende dingliche Sicherungen fur die Bestands-

Wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Lei-
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anlagen sind zu erhalten oder im Zuge des Verfahrens
neu zu begrunden und ggf. ein Neueintrag zu veran-
lassen.

Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich
Grundstucksrecht, E-Mail PGRM-
Bodenordnung@Netze-BW.de, zum gegebenen Ver-
fahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Sollte ein Erhalt unserer Bestandsanlagen durch die
geplante Bebauung nicht moglich sein, benodtigen wir
entsprechende Ersatzflachen.

Im beigefugten Plan sind diese von uns vorgeschla-
genen Ersatzflachen eingezeichnet.

Eine Vereinbarung Uber die Kostentragung von Ande-
rungen an unseren Bestandsanlagen muss vor Bau-
beginn getroffen werden. Bei dinglich gesicherten
Verteilungsanlagen gilt die gesetzliche Folgekosten-
regelung (§ 1023 BGB).

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten
Aussagen in den textlichen bzw. zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Be-
nachrichtigung Uber das Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes.

Fur die Beteiligung an zukunftigen Bebauungsplanver-
fahren steht Ihnen unser Sammelpostfach Netzpla-
nung_HLB@netze-bw.de zur Verfugung.

tungsrechte sind im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan dargestellt.

Wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Abstimmung
bezuglich des genauen Standortes erfolgt mit dem
Vorhabentrager in der weiteren Planung und wird
spatestens bis zur Baugenehmigung geklart.

Wird zur Kenntnis genommen, kann jedoch nicht
Uber den Bebauungsplan geregelt werden.

Wird zur Kenntnis genommen und ist erfolgt.

Wird zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.
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’ Damit sind die Belange der Netze BW — Strom in
der Planung grundsatzlich berucksichtigt.

Aufgestellt:  Mutlangen, den 12.01.2024 - MM / Wb

LKP Ingenieure GbR -

UhlandstraRe 39 o
73557 Mutlangen A4
Telefon 07171 10447-0 |

post@lkp-ingenieure.de
www.lkp-ingenieure.de

In Zusammenarbeit mit der Stadt Gaildorf.



